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Nota:

Prezentul indrumar de interventii asupra cladirilor din Fabric se parcurge impreuna cu
restul componentelor documentatiei, fiind o parte integranta din aceasta si o detaliere
la nivel de aspect exterior al cladirilor din zona reglementata.

indrumarul formuleaza o serie de recomandari si principii generale referitoare la
interventiile ce se pot efectua asupra cladirilor existente din Fabric, dar si asupra
insertiilor noi in acest tip de tesut. Recomandarile ghidului au un caracter generic,
oferind un cadru general care sa asigure un grad de coerenta al operatiunilor de
reabilitare la nivel de cartier, continutul acestuia urméand a fi aplicat de catre specialisti
cazurilor concrete din teren.

Scopul regulamentului de fata este de a conserva caracterului Fabricului si de a incuraja
posibilitatea de dezvoltare armonioasa a UTR, fara a contraveni caracteristicilor acestuia.
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Introducere

Preambul

Acest Tndrumar explica cum pot fi efectuate interventiile asupra cladirilor si spatiului public din zona
reglementata a PUZCP Fabric, in asa fel incat caracterul locului sa fie pastrat, iar interventiile noi sa fie
compatibile cu fondul construit existent.

Ghidul este destinat proprietarilor, locatarilor, proiectantilor, executantilor, administratorilor de
imobile, investitorilor si oricarei persoane care urmareste ce fel de masuri sunt permise, permise doar
in anumite situatii sau ce fel de masuri sunt interzise in functie de tipologia de cladire asupra careia se
intervine.

Scopul ghidului este sa ajute la mentinerea coerentei arhitecturale si urbane a zonei reglementate.
Interventiile trebuie sa pastreze ce este valoros, sa repare ce este degradat, sa elimine improvizatiile
daunatoare si sa permita adaptari contemporane acolo unde acestea sunt necesare si bine integrate.

Indiferent de situatie, regula generald este aceea ca pastrarea si valorificarea fondului construit
existent primeazd inaintea oricirei necesitdti functionale, tehnice sau economice. In acest sens
interventia trebuie sa se subordoneze fondului construit, punand in valoare elementele originale si sa
se Tncadreze armonios in frontul stradal si contextul urban evitandu-se solutiile disonante sau
necorespunzatoare.

Terminologie de baza utilizata in prezentul regulament:

Invelitoare _—

Cornisa

Ancadrament

Pilastru

Brau

Bosaje
Soclu

Figurd 1 — Exemplu de elementele componente ale unei fatade istorice

Se recomanda parcurgerea prezentului document alaturi de Glosarul anexat prezentei documentatii.
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Principii generale de interventie

Interventia se refera la actiunile de operare cu fondul construit existent, considerat valoros, conform
criteriilor enumerate anterior. Interventiile pot fi una sau mai multe din operatiile urmatoare, fara a
se limita la acestea: restaurare, reabilitare, reconversie functionald, revitalizare, punere in valoare,
consolidare, reabilitare termica etc. Indiferent de procesul adoptat interventia urmeaza urmatoarele
criterii:

Urmareste pastrarea, punerea in valoare si transmiterea mai departe a caracterului istoric, arhitectural
si material al cladirii existente, fara alterarea elementelor care 1i confera identitate. Interventiile
pornesc de la intelegerea substantei existente, a modului in care aceasta a fost alcatuita si a valorii pe
care o au materialele, detaliile, proportiile si urmele de evolutie acumulate in timp. Interventia
presupune, astfel, o atitudine de respect fata de autenticitatea constructiei si fata de relatia acesteia
cu ansamblul din care face parte.

Interventia va urmari, mentinerea relatiei corecte dintre cladire si contextul sau, fie ca este vorba
despre frontul stradal, despre curtea interioara, despre acoperis, despre volumetrie sau despre spatiul
public din jur. O interventie corecta nu priveste doar elementul izolat, ci intelege cladirea ca parte a
unui ansamblu mai larg, in care materialele, culorile, detaliile si proportiile trebuie sa ramana
compatibile cu caracterul locului.

Orice interventie de asupra unei cladiri istorice se va baza pe cercetarea prealabila a cladirii, pe
cunoasterea caracteristicilor sale istorice, constructive (studiul materialelor folosite in constructie si al
metodelor sau tehnologiilor de executie a straturilor componente) si estetice, studiu de parament si
pe identificarea cauzelor reale ale degradarilor. Se va urmari conservarea maximala a elementelor
originale valoroase, iar inlocuirea acestora se va face numai atunci cand starea lor nu mai permite
pastrarea Tn conditii de sigurantd sau de functionare. Refacerile, completarile si reparatiile vor fi
limitate la strictul necesar si vor utiliza materiale, tehnici si solutii compatibile cu cele existente, astfel
incat interventia sa nu afecteze comportarea constructiei si sa nu conduca la pierderea caracterului

v

Sau.

Interventia nu urmareste uniformizarea excesiva a cladirii si nici readucerea ei la o imagine idealizata,
lipsitd de istorie. Urmele firesti ale timpului, patina materialelor si transformarile valoroase care fac
parte din evolutia constructiei pot contribui la autenticitatea acesteia si nu trebuie eliminate automat.
n acelasi timp, interventiile improprii, ad3ugirile parazitare, materialele incompatibile sau modificarile
care afecteaza compozitia, proportiile sau expresia cladirii, vor fi inlaturate sau corectate in masura in
care acest lucru este posibil si justificat.

in cazul elementelor disparute sau grav degradate, reconstituirea se va face numai pe baza unor
informatii credibile, rezultate din cercetare, relevee, urme materiale, documente istorice sau analogii
temeinic justificate. Sunt interzise reconstructiile speculative si introducerea unor detalii care creeaza
falsuri istorice. Interventiile noi trebuie sa fie integrate cu masura, sa respecte cladirea si sa nu
concureze cu aceasta, astfel incat imaginea de ansamblu sa rdmana coerenta si lizibila.
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Interventiile de conservare/restaurare/reabilitare a cladirilor monument istoric, cladirilor propuse spre
clasare, cladirilor din zonele de protectie ale monumentelor sau siturilor/ansamblurilor clasate sau
asupra cladirilor cu valoare ambientala se vor realiza numai pe baza de proiecte detaliate
(DTAC/PTh/DDE) fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor,
incluzand toate componentele tehnice si de expertizare necesare conform legii.

Se vor urmari principiile generale de interventie asupra fondului construit istoric:

1. Autenticitate — pastrarea substantei, formei, materialelor, tehnicilor si detaliilor care dau
valoare unui imobil sau unui ansamblu urban;

2. Compatibilitate — se vor alege materiale care sa fie compatibile cu materialele originale,
istorice;

3. Reversibilitate — se vor alege materiale care, in timpul interventiei sau dupa, sa poata fi
inlaturate fara degradarea materialului original;

4. Recognoscibilitate — orice interventie asupra tesutului istoric, care este diferita fata de acesta
trebuie sa fie recognoscibild, evitand astfel falsificarea informatiei, in contrast armonios si
discret cu materialul istoric;

5. Minima interventie — este de preferat ca interventiile sa se limiteze la operatiuni strict
necesare, deci sa fie minim invazive si ca acestea sa vizeze conservarea materialului original
intr-o masura cat mai mare;

6. Durabilitate — se vor alege materiale care sa fie durabile in timp — sa reziste la intemperii si sa
nu pericliteze siguranta locatarilor sau pietonilor.

Reguli de interventie asupra anvelopei si fatadei

Fatada trebuie privita ca un ansamblu, fatadele fiind compozitii arhitecturale, cu ritm, proportii, detalii,
diverse materialitati. Interventiile asupra finisajelor, tamplariei, soclului, elementelor decorative,
feroneriei si acoperisului trebuie gandite impreuna, nu fragmentat si nu pe unitati locative sau
tronsoane tratate diferit fara justificare sau independent.

La cladirile monument istoric se admit Tn principiu numai lucrari de reparatii sau de restaurari, care nu
modifica nejustificat aspectul original al fatadei. Este obligatorie pdstrarea caracteristicilor fatadelor si
a elementelor decorative. In cazul in care acestea sunt degradate sau lipsesc, reconstituirea acestora
se in baza unei documentatii tehnice ce va fi supusa autorizarii, conform specificatiilor anterioare.

Toate propunerile de interventie vor fi parte integranta a documentatiei tehnice aferente interventiei
asupra cladirii sau fatadei (DTAC/PTh/DDE). Toate propunerile se vor implementa numai in urma
obtinerii avizelor favorabile din partea institutiilor abilitate si cerintelor de avizare conform Fiselor de
UTR.
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Tencuieli, texturi si finisaje

Tencuiala are si un rol de protectie al materialului constructiv, pe 1anga rolul decorativ al acesteia. De
aceea, in cazul cladirilor istorice, materialele trebuie alese Tn asa fel incat acestea sa nu impiedice
eliminarea umiditatii din zidarie si transferul de vapori.

Se recomanda pastrarea tencuielilor istorice si a tipului de texturi specifice a acesteia si efectuarea de
lucrari de reparare locald, atunci cand acest lucru este posibil. Refacerile complete de tencuiala se vor
efectua numai atunci cand acestea sunt degradate intr-un procent foarte mare pe fatada si nu mai este
sigur din punct de vedere al sigurantei in exploatare. in cazul refacerii, materialele noi alese vor urmari
principiul compatibilitatii cu suportul existent si cu caracterul cladirii, iar tipul de textura va fi reprodus,
in cazul in care exista martori originali ai acestuia.

Sunt de evitat finisajele plastice, suprafetele lucioase, tencuielile decorative cu granulatie improprie,
placarile care imita materiale nobile si solutiile standard care nu au legatura cu alcatuirea originala a
cladirii.

Pentru interventii privind identitatea cromatica a cladirii se va consulta Regulamentul privind

identitatea cromaticd a clddirilor, parte componenta a documentatiei.

Finisajele noi trebuie s3 fie compatibile cu suportul existent si cu caracterul clidirii. In general sunt
preferabile suprafetele mate sau slab reflectante, texturile minerale si tratamentele care permit
peretelui sa functioneze corect in timp.

ASA DA ASA NU

Schema cromatica a fatadei a fost executata | Tencuiala si zugrdveala de la nivelul parterului a
corect, tinand cont de elementele componente | fost realizata fara continuitate si fara a tine cont
ale fatadei. de materialele specifice ale cladirii. Se pot
observa placdri improprii la baza soclului



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

SU BCO NTROLsrl Management  |SO 9001

Str. FQ R@:}pe:sm 7lA; 30057&1T|m|§loara/ RO S 1SO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro . .

0.R.C. Timis- 135/929/1995; C.U.I. RO7705858 certification  1SO 45001
RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

Schema cromaticd a fatadei a fost executatd | Fatada nu a fost tencuita si zugravita unitar,
corect, tinand cont de elementele componente | fiecare proprietar si-a zugravit propria bucata.
ale fatadei.

Reabilitarea termica

in cazul in care este doritd reabilitarea termicd a clidirii existente prin placdri cu sisteme de
termoizolatie se recomanda termoizolarea la interior pe cat posibil pentru pastrarea detaliilor si
profilelor de fatada de pe exterior.

n cazul cl&dirilor istorice, mai ales acolo unde fatadele orientate spre strada nu pot fi termoizolate la
exterior, se vor analiza si recomanda solutii alternative compatibile cu substanta construita existenta,
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precum tencuieli termoizolante pe baza de pluta, sisteme minerale de tip Multipor sau alte tehnologii
echivalente, alese in urma unei evaluari si expertize tehnice adecvate.

Daca termoizolarea la interior nu este posibila din punct de vedere tehnic, placarile pe exteriorul
fatadei trebuie sa se muleze din punct de vedere tehnic si estetic cu specificul fondului construit. Nu
se vor realiza planuri continue extensive pe fatada care sa uniformizeze registrele fatadei. Nu se vor
acoperii detaliile, bosajele, elementele decorative, profilaturile sau alte elemente decorative ale
fatadei. Nu se vor monta profile de fatada noi, din materilae plastice, care sa imite elementele originale
decorative. Nu se vor alege termosisteme incompatibile din punct de vedere termic cu materialul
original(care sa nu permita trnsferul umiditatii si al vaporilor de la interior la exterior, sau care s inchida
porii peretelui existent). Termoizolarea nu va crea noi registre pe fatada, nu se va realiza individual pe
unitate locativa si nu va iesi din planul fatadei, peste celelalte registre.

Orice reabilitare termica este permisa doar prin realizarea de documentatii tehnice specifice, avizate
de cétre institutiile abilitate. Tn cazul termoizoldrii la interior, fird interventie asupra fatadelor se va
realiza notificarea prealabila interventiei, catre Primarie si Directia judeteana de cultura.

ASA NU ASA NU

Dupa termoizolare au fost aplicate profile | Termoizolarea a eliminat toate detaliile istorice
decorative false, din polistiren, a fost anulat | ale fatadei, nu tine cont de registrele de fatada,
soclul si registrele de fatada anuland soclul, cornisa etc. Tencuiala aplicata
peste termoizolatie nu este corespunzatoare si nu
| tine cont de tehnica sau estetica istoricd

,_

/,_t;
[
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"

+ 4tr.George . _orgescu 16, Foto: Facebook/Rezistenta urbana/DincoloDeFatade

Elemente decorative (soclu, ancadramente, cornise, brauri, pilastri, etc.)

Soclul trebuie tratat ca parte integranta a fatadei. El poate fi diferentiat prin material, nuanta sau
textura, dar fara a rupe unitatea ansamblului.

Detaliile decorative sunt elemente componente importante ale fatadelor deoarece acestea dau scara,
ritm siidentitate cladirilor si contribuie la citirea acesteia. Detaliile decorative precum ancadramentele,
cornisele, braurile si elementele de relief nu trebuie eliminate, acoperite sau simplificate. Este



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

SUBCONTROLs....

- Management ]SO 9001

Str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO System 1SO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro . .
0.R.C. Timis- 135/929/1995; C.U.I. RO7705858 certification  1SO 45001

RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

obligatorie pastrarea tuturor elementelor specifice decorative ale unei fatade si este interzisa
reconstituirea totald sau partiald a acestora cu materiale neadecvate, altele decat cele identificate ca
fiind materiale originale ale soclului.

Partile lipsa se vor reconstitui pe baza urmelor existente, fotografiilor istorice sau a altor surse
documentare (dacd acestea exista). Propunerile de reintregire, completare sau refacere totald a
acestora vor fi incluse intr-o documentatie tehnica aprobata si avizata de catre institutiile abilitate.

ASA DA ASA NU
Elementele decorative au fost pastrate si | Se poate observa faptul ca elementele decorative
restaurate corespunzator. au fost simplificate Tn cadrul interventiilor

precedente. Ancadramentele ferestrelor au fost
reduse la o simpla zugrdveala, iar profilatura
casetelor si braurilor decorative a disparut.

Tamplarii

Tamplaria existenta cu valoare (ferestre, porti sau usi originale, inclusiv feroneriile, grilajele si detaliile
sculptate — in cazul in care acestea exista) trebuie pastrata, restaurata si, acolo unde este necesar,
reficutd sau completats fidel ca proportie, profil si mod de deschidere. inlocuirea este justificatd doar
cand elementul nu mai poate fi recuperat sau cand o interventie anterioara improprie trebuie
corectata.

La schimbarea tamplariei, accentul trebuie pus pe proportia corecta a golurilor, pe impartirea
ochiurilor, pe profilul ramelor si pe aspectul general. O tdamplarie noua poate compromite imaginea
unei fatade chiar si atunci cand este realizata ingrijit, daca nu respecta logica arhitecturala a cladirii. Se
va evita comanda de tamplarie pentru fiecare unitate locativa, urmarindu-se ca toata tamplaria sa
respecte aceleasi dimensiuni, aceeasi cromatica, subcompartimentare, material, estetica si detalii. Prin
aceasta se intelege ca este de dorit ca ferestrele sa nu isi modifice dimensiunea, impartirea si
materialitatea, Tn masura in care tehnic si economic este posibil. Este interzisa inlocuirea tamplariei de
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lemn cu tamplarie PVC, indiferent de finisajul acesteia. Daca din punct de vedere tehnic si economic
nu se pot reabilita sau realiza ferestre noi din lemn ce respecta detalierea si subcompartimentarea
originald, foaia exterioara se va pastra si repara, iar foaia interioara va fi inlocuitd cu tamplarie noua,
ce respecta subcompartimentarea tamplariei exterioare.

Portile de intrare si usile istorice existente, impreuna cu alte elemente sau detalii complementare
specifice (feronerie, incuietori, elementele de tip grilaj, montanti si rigle pentru protejarea colturilor,
etc.) se vor pastra in mod obligatoriu si se vor restaura.

Sunt interzise modificari ale dimensiunilor golurilor daca acestea afecteaza logica arhitecturald a
cladirii, eliminarea impartirilor istorice ale ferestrelor si a elementelor decorative ale canatelor, in cazul
n care exista martori istorici originali. Se interzice folosirea de foi de sticla fumurii sau de tip oglinda.

ASA DA ASA NU
Noile tamplarii includ si elementele decorative | Elementele decorative specifice tamplariilor
specifice. din aceastda perioada nu se mai regdsesc in

cadrul noi tamplarii. De asemenea materialele
sunt neconforme, deoarece au fost inlocuite cu

Acoperis si invelitori

Forma acoperisului, materialul invelitorii, lucarnele, cosurile si toate elementele vizibile din spatiul
public au un rol major in imaginea cladirii. Interventiile asupra acestora trebuie sa pastreze profilul
general si ritmul acoperisurilor din front, iar solutiile tehnice noi trebuie integrate cu discretie.

La cladirile clasate ca si monument istoric, sau propuse spre clasare nu este admisa modificarea formei
acoperisului. Elementele decorative, lucarnele, tabacherele istorice trebuie pastrate si restaurate daca
este necesar. Daca acestea nu au avut vreodata lucarne sau ferestre, nu este admisa realizarea unora

10
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noi, deoarece acestea ar reprezenta un fals istoric. Este interzisa amplasarea ferestrelor de tip Velux
in planul acoperisului catre strada, deoarece acestea afecteazd imaginea de ansamblu a cladirii.
Acestea se pot amplasa catre curtile interioare sau planele acoperisurilor ce nu sunt vizibile din strada.

Cosurile de fum existente si perceptibile din spatiul public vor fi pastrate si consolidate, deoarece
acestea sunt elemente reprezentative pentru respectiva cladire sau ansamblu de cladiri.

Tn cazul reabilitarii invelitorilor se recomandd pastrarea materialului original (tigld ceramicd, tabl,
etc.), in cazul in care acesta se afla intr-o conditie buna si nu prezintd degradari majore care pot duce
la diverse tipuri de infiltratii. Daca refolosirea materialelor existente nu mai este posibild, se
recomanda Tnlocuirea acestora cu unele noi care sa respecte formatul, textura si culoarea materialului
original. Nu se vor folosi materiale precum azbociment, carton asfaltat sau alte materiale plastice care
nu sunt specifice zonei.

Jgheaburile si burlanele sunt cele care colecteaza apele pluviale de pe acoperis. Acestea se vor verifica
periodic, iar daca se constata necesitatea inlocuirii partiale sau totale sau amplasarea unui intreg
sistem nou de colectare, acestea vor fi integrate discret in compozitia fatadei si vor avea o cromatica
care sa nu atraga atentia, fiind realizate din acelasi material si finisaj cu cele originale, pastrandu-se
inclusiv modul de fixare al burlanelor. Pentru informatii suplimentare se va consulta si Regulamentul
de supraetajare si mansardare, componenta a prezentei documentatii.

Amplasarea de panouri fotovoltaice, panourile solare sau alte echipamente tehnico-edilitare este
interzisa pe pantele de acoperis vizibile din spatiul public. Amplasarea lor este posibila spre curtea
interioara doar cu conditia de a nu fi vizibile din spatiul public si de a nu periclita integritatea invelitorii
istorice.
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Partere comerciale
Vitrine si copertine

La introducerea unor functiuni comerciale in cladiri istorice, organizarea vitrinelor trebuie sa respecte
logica arhitecturala existenta a fatadei. Pozitionarea vitrinelor si a acceselor se va face in acord cu
compozitia cladirii, urmarind alinierea la axele si proportiile golurilor de la nivelurile superioare.
Interventiile nu vor afecta ancadramentele, decoratiile sau alte componente valoroase ale fatadei.

Nu se accepta unificarea golurilor de la parter prin eliminarea portiunilor de zidarie dintre ele, atunci
cand acestea fac parte din ritmul initial al cladirii si corespund modului de alcatuire al etajelor.

Soclul va fi pastrat, iar configurarea acceselor va tine seama de elementele deja existente la baza
cladirii, inclusiv de golurile de aerisire sau de eventualele intrari in pivnita.

Tamplaria va fi realizata, de regula, din lemn. Utilizarea tamplariei metalice poate fi luata in considerare
doar in situatii speciale, justificate prin caracterul cladirii. Profilele vor avea o expresie cat mai discreta,
cu dimensiuni reduse, in limitele permise de conditiile tehnice. Culoarea tamplariei va fi aleasa in acord
cu imaginea de ansamblu a fatadei.

n cazul reabilitarii vitrinelor spatiilor comerciale istorice, se va reveni la imaginea initial3 a fatadei daca
aceasta a fost alterata de-a lungul timpului, materialele neadecvate se vor inlocui cu cele specifice sau
compatibile cu materialul istoric, iar daca dimensiunile golurilor au fost alterate, acestea se vor
redimensiona in asa fel incat sa se pastreze proportia fatadei. Masurile de reconstituire se vor face pe
baza unor materiale documentare de arhiva precum fotografii, schite sau desene istorice, daca acestea
existd. In caz contrar, orice propunere de interventie asupra vitrinelor, acceselor sau tdmplariei va
realiza pe baza unei documentatii tehnice avizate si autorizate de catre institutiile abilitate.

n cazul in care exista copertine istorice, cu valori estetice si elemente decorative, acestea se vor
pastra si restaura. Daca se doreste realizarea de noi copertine, acest lucru este posibil doar daca
specificul cladirii istorice permite si fara mascarea elementelor decorative ale fatadelor. Acestea se
recomanda a fi realizate in culori discrete si din materiale adecvate sau potrivite cu cele istorice, nu
din materiale plastice sau cu nuante stridente de culori.

12
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ASA DA ASA NU

Vitrinele au fost restaurate corect si sunt | S-au realizat accese improprii ce nu existau si nu
integrate corespunzator in cadrul compozitiei | se incadreaza in specificul fatadei, vitrinele nu
fatadei si la nivel de cromatica. sunt unitare, nu reprezinta caracteristicile
cladirii si nu urmaresc estetica generala.

Signalistica

Amplasarea de firme si reclamele se va face doar in baza realizarii unei documentatii tehnice, cu
avizarea si aprobarea de catre institutiile abilitate.

Firmele si reclamele istorice, se recomanda a fi mentinute si restaurate.

Daca se doreste realizarea de firme sau reclame noi, acest lucru este posibil doar la parterele cladirilor,
printr-o dimensionare corespunzatoare si cu o amplasare corectd in planul fatadei si farda a masca
elementele decorative ale fatadelor. Daca existda mai multe firme si reclame amplasate in cadrul
aceleiasi fatade, acestea trebuie sa fie grupate pe cat posibil si sa creeze o relatie armonioasa care sa
se incadreze cat mai bine in logica arhitecturala a fatadei.

Caracterul literelor va tine cont de caracterul general al fatadei. Este interzisa utilizarea de culori
stridente, reclame luminoase agresive, cu lumind intermitentd sau care pot incurca circulatia si cele
sonore.

13
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Este permisa amplasarea de bannere, steaguri, etc. doar pentru perioade scurte de timp, dupa ce

acestea au fost autorizate n prealabil.

ASA DA

ASA NU

Vitrinele integreaza in structura lor casete
pentru amplasarea denumirii firmelor si loc
casete pentru amplasarea de diverse reclame
sau anunturi.

\T\»r; "‘Q‘TJ\\"
. - -~

®

Firmele nu sunt grupate intr-un singur loc si nu
creeaza o relatie armonioasa cu fatada cladirii —
prea multe fonturi, dimensiuni ale caracterelor si
prea multe culori.

Firmele ocupa o suprafata prea mare din suprafata
imprejmuirii. De asemenea, grafica este prea
discordanta cu schema cromatica a cladirii.
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Reguli de interventie la nivel volumetric

Volumetria unei cladiri nu este doar rezultatul unei suprafete construite. Ea defineste relatia cu strada,
cu vecinii, cu curtea si cu imaginea de ansamblu a cartierului. in zonele istorice, cresterea, completarea
sau transformarea volumului trebuie sa respecte logica fronturilor, indltimile, cornisele, ritmul parcelar
si modul traditional de ocupare a lotului.
Se urmareste in principiu:

e Pastrarea proportiilor generale ale cladirii si ale frontului

e Distingerea insertiilor noi fata de cele istorice si integrarea noilor volume in imaginea de

ansamblu a strazii sau chiar a curtii

Aliniament

Se va pastra aliniamentul dominant al strazii si continuitatea frontului acolo unde acesta este o
caracteristica definitorie a zonei. Accesele carosabile si pietonale se vor integra in ritmul fatadei si al
parcelei. Completdrile in cadrul fronturilor se vor realiza tinandu-se cont de latimea parcelelor si prin
raportare la dimensiunile cladirilor invecinate. Retragerile, golurile dintre cladiri, Tnaltimile si accesele
trebuie tratate in raport cu vecinatatile, nu doar in limitele parcelei.

Regim de inaltime — mansardari, supraetajari, extinderi si insertii noi

Pentru interventii privind reguli specifice de mansardare si supraetajare a cladirilor existente se va
consulta Regulamentul pentru supraetajare si mansardare, parte componentd a documentatiei.

Reguli de interventie privind curtile interioare si cladirile anexa

Curtile interioare sunt una dintre resursele ascunse ale Fabricului, unele dintre ele au valoare istoric3,
peisagera sau functionald ale caror caracter trebuie conservat si potentat. UTR 1 contine o serie de
parcele cu configuratie specifica — curti de mari dimensiuni cu specific peisager si parcele cu dublu
front unde curtile joaca un rol major.

T Taae

Figura 2 - Elemente specifice in UTR 1 si UTR 15 - cu galben curtile cu caracter peisager, cu oranj parcelele cu dublu-front
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Curti interioare

Sigilarea solului se refera la pavarea suprafetei solului cu materiale minerale sau cimentoase, prin care
apele naturale pluviale nu se mai absorb direct in sol. Spatiile verzi, plantate sau inierbate, reprezinta
suprafete permeabile. Nisipul stabilizat, pietrisul, sortul sau scoarta de copac reprezinta finisaje
permeabile, insa nu se recomanda folosirea lor extensiva ca finisaj al solului.

Curtile interioare de mari dimensiuni ale constructiilor de pe Str. Dacilor nr. 23, Piata Traian nr. 6 si Str.
Dacilor nr.8 sunt parte din situl istoric Fabric, iar amenajarea lor se va face in urma unui studiu istoric
elaborat conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Sigilarea completa a
pavimentului curtilor interioare este permisa doar daca studiul istoric elaborat conform legislatiei in
vigoare atesta caracterul complet sigilat al curtii si necesitatea de a o mentine astfel.

Pentru curtile aflate Tn afara sitului istoric clasat, de la Str. I.Mihalache nr.10 si nr.17, str. C.T.Petrescu
nr. 7 se impune o desigilare a solului suprafetei curtii interioare de minim 50%.

Din punct de vedere istoric, parcelele cu dublu front care au functionat impreuna sau au fost alipite
initial, permiteau traversarea parcelei de la un front la celdlalt, circulatie care avea sens si rol in
contextul urban. Tn cadrul interventiilor care vizeazd amenajarile curtilor cu dublu front se incurajeaza
mentinerea unei circulatii interioare de la un front la celdlalt, fara Tmprejmuiri sau fragmentari in
interior ale vechii parcele dublu-front. Se va lua in considerare parcela in inteles urban, indiferent de
forma in care proprietatea asupra acesteia e divizata intre detinatori.

Pentru valorificarea celorlaltor tipologii de curti, se incurajeaza eliminarea functiunilor care nu sunt
adecvate pentru zona sau pentru functiunea principala de locuire. Astfel, se recomanda amenajarea
curtilor ca si zone de recreere sau zone verzi. In cazul in care caracterul istoric al curtilor nu era acela
de curte verde, se va pastra ideea de curte sigilata si se vor propune solutii de amenajare (daca este
cazul) pentru astfel de situatii. Se doreste pastrarea pavajelor istorice, daca acestea pot fi reutilizate,
iar daca nu, in cazul realizarii de pavaje noi, acestea nu vor fi complet etanse (de exemplu placi de
beton), vor fi realizate din materiale naturale sau pavaje care sa aiba un grad mare de permeabilitate
si se vor realiza cu pante inspre mijlocul curtilor pentru a dirija apele meteorice departe de cladiri.

Se vor prevedea spatii adecvate pentru colectarea deseurilor, integrate discret in solutia de amenajare
a curtii, astfel incat sa nu produca disconfort vizual sau olfactiv si sa fie amplasate in proximitatea
accesului/iesirii din incinta.

Instalatiile tehnico-edilitare aferente imobilelor se vor amplasa grupat, pe cat posibil intr-o singura
zona, evitandu-se dispunerea lor aleatorie pe fatadele interioare, in curte sau in gangul de acces.
Acestea vor fiintegrate discret, mascate unde este cazul, fard a afecta circulatia, siguranta sau calitatea
vizuala a spatiului.

Cladiri anexe

Anexele gospodaresti pot avea un rol util in functionarea curtilor interioare, insa amplasarea,
dimensiunea, materialele si aspectul acestora trebuie controlate cu atentie. Acestea se vor grupa si
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dimensiona astfel incat sa nu ocupe excesiv curtea, sa nu blocheze ferestrele, accesele sau traseele
pietonale si sa nu afecteze cladirea principala ori cladirile valoroase din vecinatate.

Anexele trebuie sa fie simple, ordonate, usor de intretinut si subordonate volumetric si estetic
constructiei principale. Se vor evita improvizatiile, extinderile succesive.

Nu se accepta anexele care se sprijind necontrolat pe cladiri valoroase, care produc infiltratii sau fisuri,
care descarca apele pluviale spre zidurile vecine sau care ocupa spatiul public ori afecteaza fatadele
istorice ale curtilor.

Se recomanda indepartarea constructiilor anexe parazitare (conform plansei anexa Plan constructii
parazitare ) care dauneaza ca si aspect si care in unele cazuri impiedica folosirea curtilor ca si spatii de
recreere, spatiul acestora fiind ocupat de catre aceste anexe parazitare.

La nivelul fiecarei parcele, trebuie pastrat un echilibru intre suprafata construita si suprafata
libera/neconstruita, astfel incat curtile interioare sa isi recapete caracterul armonios de odinioara.

Tmprejmuiri

Limitele de proprietate — porti, garduri, ziduri, grilaje sau delimitari interioare — contribuie direct la
imaginea strazii, la caracterul curtilor si la perceptia de siguranta al spatiului. Elementele valoroase
existente, precum portile istorice, grilajele metalice, soclurile, stalpii sau zidurile de imprejmuire, se
vor pastra, repara si integra in ansamblul construit.

Interventiile noi trebuie proiectate in relatie cu arhitectura cladirii, cu frontul stradal si cu vecinatatile,
evitand solutiile opace, agresive vizual sau realizate din materiale nepotrivite, cu Tnaltime excesiva sau
opacitate completa.

Siguranta proprietatii nu trebuie obtinuta prin inchideri masive, garduri inalte, panouri lucioase,
elemente tdioase sau improvizatii care afecteaza calitatea spatiului public.

Automatizarile, cutiile tehnice, interfoanele sau sistemele de acces se vor monta discret, fara a
deteriora portile istorice sau elementele decorative existente. Demolarea portilor si imprejmuirilor
valoroase, reducerea vizibilitatii pietonale, blocarea acceselor sau introducerea unor materiale si culori
discordante sunt interzise si trebuie corectate Tn masura in care este posibil.

Reguli privind instalatiile tehnice si echipamentele vizibile

Instalatiile tehnice si echipamentele vizibile trebuie integrate discret in imaginea cladirilor, curtilor si
spatiului public. Acestea sunt necesare pentru functionarea contemporana a imobilelor, Tnsa
amplasarea lor trebuie controlatda astfel incat sa nu afecteze fatadele valoroase, elementele
decorative, proportiile arhitecturale sau caracterul istoric al zonei. Se recomanda gruparea
echipamentelor tehnice in zone cat mai putin vizibile, accesibile pentru intretinere, dar integrate in
compozitia arhitecturala. Traseele de cabluri, conducte sau tubulaturi vor fi mascate, ordonate si
realizate fara interventii agresive asupra cladirii. Nu se accepta montarea haotica a instalatiilor pe
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fatade, ganguri, curti sau acoperisuri, deteriorarea elementelor istorice ori utilizarea unor solutii

improvizate, vizibile si discordante.

Echipamentele tehnico-edilitare amplasate in spatiul public, precum posturile de transformare,
echipamente de gaz etc. Nu vor periclita imaginea de ansamblu, circulatia pietonala sau auto. Pe cat
posibil, acestea vor fi imprejmuite cu panouri publicitare discrete, garduri vii sau elemente Th armonie

cu estetica spatiului public.

ASA DA

ASA NU

Corpuri de iluminat cu acelasi limbaj ca al fatadei,
eventualele cabluri vizibile prinse cu elemente
ornamentale specifice de fatada

Traseele cablurilor nu sunt
traverseaza fatada si o impanzesc.

discrete,

ies din

Posturi trafo supraterane care
aliniament si modifica silueta spatiului urban
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Ascunderea echipamentelor tehnico-edilitare de
mari dimensiuni cu panouri estetice
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Cabluri, contoare, antene, camere video

Cablurile, contoarele, antenele, interfoanele, camerele video si alte echipamente similare vor fi
amplasate astfel Tncat sa aiba un impact vizual cat mai redus asupra cladirilor, curtilor, gangurilor de
acces si spatiilor publice. Se recomanda gruparea acestora intr-o zona tehnica bine definita, usor
accesibila pentru verificare si intretinere, dar integrata discret n arhitectura cladirii sau in amenajarea
curtii.

Contoarele si cutiile tehnice vor fi, pe cat posibil, mascate in dulapuri integrate, ventilate si accesibile,
iar traseele de cabluri vor fi ordonate, verticale sau orizontale, evitdndu-se dispunerea aleatorie pe
fatade. Camerele video, interfoanele, antenele si celelalte echipamente de supraveghere sau
comunicatii se vor monta 1n pozitii discrete, cu dimensiuni si culori compatibile cu suportul pe care
sunt amplasate. Se va evita amplasarea de pat cabluri pe fatade, vizibile din spatiul public.

Se va evita montarea acestora pe ancadramente, cornise, profilaturi, tamplarii istorice, porti valoroase
sau alte elemente decorative. Nu se accepta cabluri suspendate dezordonat peste spatiul public, prin
ganguri sau peste fatade, acumulari de cabluri si echipamente nefunctionale, perforari necontrolate
ori solutii improvizate care afecteaza siguranta, accesibilitatea sau imaginea zonei. Cablurile vechi,
abandonate sau nefunctionale se vor elimina, iar traseele tehnice existente se vor reorganiza acolo
unde afecteaza calitatea vizuald a cladirii sau a spatiului comun.

Aparate de climatizare, ventilare

Aparatele de climatizare, ventilare si evacuare vor fi amplasate in zone cat mai putin vizibile din spatiul
public si integrate astfel incat sa nu afecteze imaginea fatadelor, curtilor, gangurilor de acces sau
acoperisurilor.

Unitatile exterioare se vor monta, pe cat posibil, pe fatade secundare, in curti interioare, pe terase
tehnice sau Tn alte zone discrete, cu respectarea conditiilor de acces pentru intretinere. Se recomanda
gruparea aparatelor pentru mai multe spatii, acolo unde acest lucru este posibil, precum si utilizarea
unor echipamente compacte, silentioase si compatibile cu caracterul cladirii. Conductele, tubulaturile,
grilele si traseele tehnice aferente se vor realiza ordonat, cu trasee scurte si cat mai putin vizibile. Acolo
unde este necesard mascarea unitatilor exterioare, aceasta se va face prin panouri ventilate, grile
simple sau elemente integrate arhitectural, evitdndu-se mastile decorative greoaie, lucioase sau
nepotrivite cu fatada. Se va acorda atentie colectarii si evacuarii corecte a condensului, fara scurgeri
pe fatade, socluri, trotuare, ganguri, curti comune sau proprietati vecine.

Nu se accepta montarea aparatelor pe fatade principale, pe elemente decorative valoroase, sub
ferestre istorice sau pe ancadramente, precum nici perforarile necontrolate in zidarii istorice. De
asemenea, se vor corecta situatiile in care aparatele produc vibratii, zgomote, scurgeri de condens sau
acumulari vizuale care altereaza imaginea cladirii.
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Panouri fotovoltaice

Panourile fotovoltaice sau solare pot fi admise numai in masura in care amplasarea lor nu afecteaza
imaginea cladirii, silueta acoperisului, materialele istorice sau perceptia spatiului public.

n zonele protejate, acestea vor fi analizate ca interventii vizibile asupra arhitecturii si vor fi evaluate
in raport cu valoarea cladirii, panta acoperisului, vizibilitatea din strada, din curti, din piete sau din alte
puncte de perspectiva relevante.

Se recomanda amplasarea panourilor pe partile care nu sunt vizibile dinspre domeniul public sau care
sunt putin vizibile, pe anexe compatibile sau pe suprafete tehnice, cu montaj coplanar cu panta
acoperisului si fara modificarea formei acestuia. Se va evita afectarea coamelor, corniselor, lucarnelor,
invelitorilor istorice sau a altor elemente decorative si constructive valoroase.

Panourile vor fi, pe cat posibil, grupate intr-o compozitie clara, ordonata, nu raspandite aleatoriu pe
suprafata acoperisului. Echipamentele auxiliare, precum invertoarele, bateriile, cablurile si traseele
tehnice, vor fi amplasate discret, fara a deveni vizibile pe fatadele principale.

Nu se accepta structurile metalice aparente si supradimensionate ce amplaseaza panourile la alta
panta decat cea a acoperisului, modificarea pantei, coamei sau geometriei acoperisului, perforarea
necontrolatd a invelitorilor valoroase ori acoperirea haoticd a unor suprafete istorice. In cazul cladirilor
monument sau al imobilelor cu valoare arhitecturald ridicata, panourile nu trebuie sa altereze
imaginea, proportiile sau caracterul acestora.

Surse bibliografice suplimentare

Pentru mai multe informatii suplimentare si aprofundarea anumitor teme abordate n prezentul ghid,
pot fi consultate urmatoarele documente:

- Ordinul nr. 2797/2017 privind tipurile de interventii asupra monumentelor istorice si
imobilelor din zone protejate care afecteaza in mica masura substanta istorica

- Metodologia de interventie pentru abordarea non-invaziva a eficientei energetice n cladiri cu
valoare istorica si arhitecturala, publicatd in M.O. nr. 1260/28.12.2022

- Sacalis R., Texturi uitate: Bucurestiul interbelic. Retetar de tencuieli, Pro Patrimonio 2019/
editia a doua, 2021.
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